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Wohnung zum Kauf

in 09112 Chemnitz
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Details

Denkmalschutzobjekt

Objekt-Nr. 7044

Kaufpreis Wohnflache Zimmer
79.800 € 76 m? 2

Kellerflache Verflighar ab Provisionspflichtig
20 m? Vermietet Ja
Modernisierungen Vermietet Baujahr

1997 Ja 1912

Zustand Denkmalschutzobjekt Unterkellert
Neuwertig Ja Ja

Etage Etagen Balkone

3 5 1

Kiiche Fahrstuhl Gartennutzung
Einbaukiiche Personen Nein

Kauferprovision

4,76%

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive 2-Raum-Eigentumswohnung mit ca. 76 m* Wohnflache in einem ge-
pflegten Mehrfamilienhaus in Chemnitz. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und bietet Kapi-
talanlegern eine interessante Gelegenheit, in eine bereits seit vielen Jahren zuverlassig vermietete Immo-
bilie zu investieren.

Die Wohnung liberzeugt durch ihre gro3ziigige und gut durchdachte Raumaufteilung. Sie verfiigt Giber ei-
nen angenehmen Wohnbereich, ein gerdaumiges Schlafzimmer, eine separate Kiiche mit Platz fiir einen
Essbereich sowie ein Badezimmer. Praktische Abstellmoglichkeiten erganzen das Raumangebot und sor-
gen flr zusatzlichen Komfort.

Durch die grol3ziigig geschnittenen Raume und die funktionale Aufteilung vermittelt die Wohnung ein an-
genehmes Wohngefiihl. Insgesamt prasentiert sie sich in einem gepflegten Zustand.
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Die derzeitige monatliche Kaltmiete betragt 430,70 €, entsprechend 5.168,40 € jahrlich.
Damit bietet die Wohnung eine solide Grundlage fiir eine langfristig orientierte Kapitalanlage.

Daruber hinaus besteht nach unserer Einschatzung perspektivisch weiteres Mietentwicklungspotenzial,
selbstverstandlich im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten.

Auch energetisch prasentiert sich das Gebaude ordentlich: Der vorliegende Verbrauchsausweis weist ei-
nen Endenergieverbrauch von 75 kWh/(m?-a) und die Energieeffizienzklasse C aus.

Eine interessante Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die eine gut vermietete Eigentumswohnung mit grof3zi-
giger Raumaufteilung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Chemnitz erwerben mochten.

Ausstattung

Langjahrig und zuverlassig vermietet
Gepflegter Zustand der Wohnunge
Grofdziigige, helle Wohnraume

Funktionale und gut vermietbarer Grundriss
Schoner Blick ins Griine

Attraktives Mehrfamilienhaus

Endenergieverbrauch 75 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse C, fast B.

Sonstiges

Baujahr: 1912

Heizungsart: Zentralheizung
Energiekennwert: 75 kWh/(m?*a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse: C
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RENE JEHMLICH IMMOBILIEN

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Tel.: 0371 /909 5678

Fax: 0371 /9095677

Funk: 0178 / 24 45 038

e-mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de
internet: www.jehmlich-immobilien.de

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit Namen,
Telefonnummer und Anschrift beantworten konnen!

Technischer Zustand / Modernisierungen

Angaben zu Baujahren, Modernisierungen und technischen Ausstattungen beruhen auf den Informatio-
nen des Eigentlimers. Teilmodernisierungen sind moglich. Eine technische oder rechtliche Priifung durch
den Makler wurde nicht vorgenommen. MaRRgeblich ist der bei der Besichtigung erkennbare Zustand so-
wie der notarielle Kaufvertrag.

Genehmigung / Nutzung

Angaben zur Nutzung von Flachen erfolgen ohne Zusicherung der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung
oder baurechtlichen Zulassigkeit. Eine Prifung der Genehmigungslage (z. B. Baugenehmigungen, Brand-
schutz, Rettungswege) obliegt dem Kaufer und ist nicht Gegenstand der Maklertatigkeit.

Haftung / Vertragsgrundlage

Dieses Exposé dient ausschlieRlich der unverbindlichen Vorabinformation. Alle Angaben erfolgen nach

bestem Wissen, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschliefRlich
die Regelungen des notariell beurkundeten Kaufvertrages.

Lage & Umgebung

09112 Chemnitz

Der KalRberg gehort zu den begehrtesten und charaktervollsten Wohnlagen von Chemnitz. Prachtige
Griinderzeitfassaden, begriinte Straflenziige und das gewachsene stadtische Umfeld verleihen dem Vier-
tel seinen besonderen Charme.
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Die Lage verbindet urbanes Wohnen mit kurzen Wegen. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte,
Apotheken und zahlreiche weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Um-
gebung und sind vielfach bequem zu Fuf3 erreichbar.

Auch die Chemnitzer Innenstadt ist schnell erreichbar.
Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt fiir zusatzliche Flexibilitat im Alltag.
Neben der hervorragenden Infrastruktur bietet der KaBberg einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Griinanlagen und Parks in der Umgebung schaffen angenehme Riickzugsmoglichkeiten und laden zu Spa-
ziergangen und Erholung ein.

Gerade die Mischung aus historischer Architektur, zentraler Lage und hoher Lebensqualitat macht den
Kaliberg seit vielen Jahren zu einer der bevorzugten Wohnadressen in Chemnitz.

Flr Kapitalanleger bietet diese Lage damit sehr attraktive Voraussetzungen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Ausstellungsdatum

14.02.2018

Energieeffizienzklasse

C

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

A+ A B €

0 25 50 '3

Objekt-Nr. 7044

Gultig bis
14.02.2028

Endenergieverbrauch

75 kWh/(m?-a)

Baujahr

1912,1997

Befeuerungsart

Gas

Denkmalschutzobjekt

Ja

100 125 150 175 200 225 250

Endenergieverbrauch: 75 kWh/(m?-a)
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Kiiche

Wohnzimmer
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Bad

[ (o

2 Rene Jehmlich Immaobilien. Prasentiert durch Performer CRM

Schlafzimmer
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ert durch Performer CRM

Treppenhaus

@ Rene Jehmlich Immobilien. Prazentiert durch Performer CRM

Grundriss
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Herr René Jehmlich

Impressum

www.jehmlich-immobilien.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.jehmlich-immobilien.de

Diese Immobilie online

www.jehmlich-immobilien.de/immobilie/kassberg-vermietete-2-raum-wohnung-mit-76-gm
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