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Objekt-Nr. 1/20/020-021/010662

81379 MUNCHEN

Wohnen am Isarkanal - 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 56,07 m? 1968 2 375.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m?
Hausgeld
Wohnflache
Zimmer
Balkon/Terrasse Flache
Verfligbar ab
Provisionspflichtig
Modernisierungen
Nichtraucher
WG-geeignet
Baujahr

Kategorie

Zustand

Bauweise
Unterkellert

Etage
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375.000 €
6.688,07 €
418 €

ca. 56,07 m?
2
ca.5,39m?
sofort

Ja

2026

Ja

Ja

1968
Standard
Sanierungsbediirftig
Massiv

Ja

2

Etagen

Bad mit

Fahrstuhl

Gartennutzung
Kauferprovision
Tiefgarage - Anzahl
Tiefgarage - Kaufpreis pro Einheit
Energieausweistyp

Giltig bis
Ausstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Mit Warmwasser
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager
Heizungsart

Energieausweis

15

Wanne
Personen

Nein

3,57 %

1

20.000 €
Verbrauch
16.05.2028
17.05.2018
218,3 kWh/(m?a)
Ja

G

Erdgas leicht
Zentralheizung

2014

Frau Isabelle von Wirth

Tel. 089 2167 595 96

Isabelle.von.Wirth@sis.de
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Hauseingang

Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
im Jahr1968 errichteten, 15-geschossigen Wohngebaudes mit
insgesamt 134 Wohneinheiten. Mit einer Wohnflache von
ca.56m? bietet die Wohnung eine interessante Grundlage fiir in-
dividuelle Wohnkonzepte und eine umfassende Neugestaltung
nach eigenen Vorstellungen.

Die bestehende Raumaufteilung umfasst derzeit zwei bis drei
Zimmer, deren Bereiche durch Leichtbauwande voneinander ge-
trennt sind. Dadurch eréffnet sich im Zuge einer Sanierung die
Moglichkeit, die Grundrissgestaltung und Raumaufteilung an per-
sonliche Bediirfnisse oder moderne Wohnanspriiche anzupas-
sen.

Ein besonderes Highlight ist die groRzligige Fensterfront in zwei
Zimmern, die fiir einen angenehmen Tageslichteinfall sorgt. Von
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dort gelangt man auf den liberdachten Balkon, der einen wun-
derschonen Blick auf den unmittelbar angrenzenden Isarkanal
bietet. Diese Kombination aus Wasserblick und geschitztem Au-
Renbereich verleiht der Wohnung einen besonderen Standort-
charakter.

Die Wohnung befindet sich in einem umfangreich sanierungsbe-
dirftigen Zustand. Ein Aufzug im Gebaude sorgt fiir zusatzlichen
Komfort.

Zur Wohnung gehdren aulRerdem ein eigenes Kellerabteil sowie
ein Tiefgaragen-Einzelstellplatz (kein Duplex).

Die Immobilie ist nicht vermietet und kurzfristig verfligbar.

Frau Isabelle von Wirth
Tel. 089 2167 595 96
Isabelle.von.Wirth@sis.de
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im beliebten
Miinchner Stadtteil Thalkirchen. Die Kombination aus naturna-
hem Wohnen, einer sehr guten Infrastruktur und der Nahe zur
Miinchner Innenstadt macht diesen Standort besonders reizvoll.
Hier verbinden sich urbaner Lebensstil und hoher Freizeitwert
aufideale Weise.

Ein besonderes Highlight der Lage ist die unmittelbare Nahe zur
Isar und zu den weitlaufigen Griin- und Erholungsflachen entlang
des Flusses. Der beliebte Flaucher ladt zu ausgedehnten Spazier-
gangen, Joggingrunden und Fahrradtouren ein und bietet vielfal-
tige Moglichkeiten, die Freizeit im Griinen zu geniel3en. Auch der
Tierparkt Hellabrunn sowie das Naturbad Maria Einsiedel befin-
den sich in der naheren Umgebung und unterstreichen den ho-
hen Freizeit- und Erholungswert des Stadtorts.

Thalkirchen Gberzeugt durch eine gewachsene Stadtteilstruktur
mit Einkaufsmoglichkeiten flir den téglichen Bedarf, Backereien,
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gastronomischen Angeboten, Arzten und weiteren Dienstleistern
in der ndheren Umgebung. Die gute Nahversorgung ermdglicht
es, viele Erledigungen bequem in den Alltag zu integrieren.
Auch verkehrstechnisch ist der Standort attraktiv aufgestellt.
Uber die U-Bahn-Linie U3, insbesondere den U-Bahnhof Thalkir-
chen (Tierpark), besteht eine komfortable Anbindung an die
Miinchner Innenstadt und zentrale Umsteigepunkte. Ergénzende
Busverbindungen erweitern die Mobilitat.

Die Lage am Isarkanal vereint das Beste aus zwei Welten: ent-
spannte Riickzugsmoglichkeiten im Griinen und die Vorziige ei-
ner lebendigen Grof3stadt. Ob fiir Singles, Paare oder als wertbe-
stéandige Kapitalanlage, der Standort dieser Wohnung in Thalkir-
chen zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Miinchner Siiden.

Frau Isabelle von Wirth
Tel. 089 2167 595 96
Isabelle.von.Wirth@sis.de



@ REARRFITET

Kl-bearbeitet: Zimmer

M rearpFITET

Kl-bearbeitet: Wohnzimmer

Frau Isabelle von Wirth
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M REaRRFITET

Kl-bearbeitet: Zimmer

Kl-bearbeitet: Bad

Frau Isabelle von Wirth
Tel. 089 2167 595 96
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£ rearpFITET
Kl-bearbeitet: Kiiche

il € senrsEITET |
Kl-bearbeitet: Flur

Frau Isabelle von Wirth

Tel. 089 2167 595 96
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@ RrorrETET

Kl-bearbeitet: Balkon

Blick vom Balkon

Frau Isabelle von Wirth

Tel. 089 2167 595 96
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Frau Isabelle von Wirth

Tel. 089 2167 595 96
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Tiefgarage

AufRenflache hinten

Frau Isabelle von Wirth

Tel. 089 2167 595 96
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Balkon
141 ca. 5,39 mt E‘
_ Wohnen/Essen
E— ca. 25,73 m?

ca.ﬁ

Kiiche

Zimmer

2. Obergeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Frau Isabelle von Wirth
Tel. 089 2167 595 96
Isabelle.von.Wirth@sis.de




Ausstattung
— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — Wasch-/ Trockenraum
— ruhige Wohnlage — Fahrradraum/ -keller

— Balkon/Loggia/Terrasse

Sonstiges
Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtig-
schitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollstandigkeit konnen wir nicht tibernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben tiber das Objekt beruhen

Frau Isabelle von Wirth
Tel. 089 2167 595 96

S Ssparkassen Isabelle.von.Wirth@sis.de
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Ihr Ansprechpartner

Frau Isabelle von Wirth

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH
Telefon: 089 2167 595 96
E-Mail: Isabelle.von.Wirth@sis.de

Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstraf3e 75 - 80805 Miinchen -

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/wohnen-am-isarkanal-2-zimmer-wohnung-mit-balkon/

