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Objekt-Nr. 20014-SU-H-6128

53804 MUCH / SCHWELLENBACH

*RESERVIERT* Traum-Grundstuck mit 1.464 m?,
bebaut mit einem Neckermann-Fertighaus -
Sanierungsobjekt mit Potenzial!

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSFLACHE ZIMMER KAUFPREIS

ca. 168 m? ca. 1.464 m? 7 259.000 €




Haus reserviert

Eckdaten

Kaufpreis
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstlicksflache
Verfligbar ab
Einliegerwohnung vorhanden
Baujahr

Zustand

Bauweise
Dachform
Unterkellert

Etagen
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259.000 €
ca. 168 m?
7

ca.50 m?
ca. 1.464 m?
sofort

Ja

1973
Gepflegt
Fertigteile
Walmdach

teilweise

Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen

Bad mit

Kiiche

Boden

Kamin
Dachboden
Abstellraum
Kauferprovision
AuRenstellplatz - Anzahl
Befeuerungsart

Heizungsart

3

2

Dusche, Wanne
Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Ja

Ja

Ja

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.
4

0L, Holz

Zentralheizung

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de



Gebaudeansicht

Objektbeschreibung

Dieses Neckermann-Fertighaus aus dem Baujahr 1973 befindet
sich auf einem aulRergewdhnlich groRziigigen Fernsicht-Grund-
stiick mit 1.464 m? und bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.
Mit einer Wohnfldche von ca. 168 m? eignet sich die Immobilie
ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombina-
tion aus Wohnen und Vermieten.

Das Erdgeschoss verfligt liber drei gut geschnittene Zimmer, eine
Kiiche sowie ein Wannenbad. Im Dachgeschoss stehen zwei wei-
tere Zimmer und ein Duschbad zur Verfligung. Das Souterrain
bietet eine Einliegerwohnung mit zwei groRen, zu Wohnzwecken
genutzten Raumen und einem Duschbad. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine Waschkiiche sowie zwei grof3ziigige
Kellerraume mit viel Stauraum.
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Besonderes Highlight ist das weitlaufige Grundstiick, das mit sei-
ner Grof3e und Gestaltung zahlreiche Moglichkeiten fiir Garten-
liebhaber, Familien oder eine individuelle Neugestaltung bietet.

Wichtiger Hinweis: Bei der Immobilie wurde, durch ein aktuelles
Raumluftgutachten, eine hohe Raumluftbelastung festgestellt.
Kaufinteressenten sollten die erforderlichen Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmafnahmen bei ihrer Planung beriicksichtigen.
Das Objekt wird daher bevorzugt an Kaufer verkauft, die den be-
sonderen Wert des Grundstiicks erkennen und bereit sind, die
Immobilie umfassend zu sanieren oder neu zu konzipieren.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die ein aulRergewdhnliches
Grundstiick in Verbindung mit einem Haus mit grofem Entwick-
lungspotenzial suchen.

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de



Neverdorf

|
| B484) | Wasser Obergllqtzenbach —_
' 7 L312 /)
‘" . - /£
ipich (£ ___,_f.‘/ Eckhausen
. .\;;\\.\:\ Schlefenthal.// : Hardt K37/ Breitenstein
yriax '\\‘ L?:!itf?rg V\I/arth'-:::'f/ Vilshoven 77 L?BO
o — Blindenaaf 7 ] i
(4 7 Birken K11 o perheidt
Broich Leyenhaus s /43 -
/A Halzemich Falkemich : Bdvingen
/ M Springen 4
// - //
v/ Siefen //
~/Buschhoven
Rieserhof |
//// |I\I
{ Néverhof v
\\ Hevinghausen
Kern A
ach \Q Schwellenbach __7__7‘/,'?
\\ — -
;;4{;7-_:-(_‘\"' \\HO" ) //’Elgen H
nrath, /] ! A Hetzenholz |
)‘f‘ Mohlscheid Nack{hausen
/1 S [
/, f 1§
\{:\\:‘ ‘ | Oberheimbach
: Naafbachtal Scheid
“c.;_._\ Oberdorst
‘\\\\ Ohlig Kﬁh[en Markelshach
R \_3 ) R 7 © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Lagebeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich im idyllischen Ortsteil Schwellen-
bach der Gemeinde Much im Rhein-Sieg-Kreis, eingebettet in die
reizvolle Landschaft des Bergischen Landes. Die ruhige, naturna-
he Wohnlage mit lockerer Bebauung sowie land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Fldchen bietet einen hohen Freizeit- und Er-
holungswert mit zahlreichen Wander- und Radwegen. Die Zen-
tren von Much und Neunkirchen-Seelscheid sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar und bieten eine umfassende Infrastruk-
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tur. Uber die B56 und B507 sowie die Autobahnen A3 und A4 be-
stehen gute Anbindungen an Siegburg, Overath, Gummersbach
sowie die Ballungsrdume Koln und Bonn. Ideal fiir alle, die ruhi-
ges Wohnen im Griinen mit guter Erreichbarkeit verbinden méch-
ten.

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de



Vorderansicht

Eingangsbereich

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600
(jp IMMOBILIEN info@bender-immobilien.de



Diele
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Wohnzimmer

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de
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Blick von der Terrasse

Schlafzimmer EG

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600
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Biiro EG

Badezimmer EG

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600
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Kiiche

Kiiche

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600
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Schlafzimmer DG

Badezimmer DG

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600
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Schlafzimmer DG

Kellerabgang

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600
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Waschkiiche

Kellerraum 1

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de



Kellerraum 2

Souterrain-Terrasse

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600
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Eingang Souterrain

Wohnbereich Souterrain

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de
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Schlafbereich Souterrain
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Badezimmer Souterrain

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600
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Blick von der Terrasse

Blick von der Terrasse

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600
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Gartenbereich rechts

Gartenbereich mit

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600
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Unterer Gartenbereich

Seitlicher Zugang zum Garten

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de



Blick in den Garten

Fernblick

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600
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Stromanschlusskasten
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e
o
Frererrr

Zufahrt zum Grundstiick

Herr Norbert Nenn

Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de
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Ausstattung

— 1.464 m? Grundstlick mit Fernsicht ins Bergische-Land

— Neckermann-Fertighaus von 1973 mit ca. 168 m? Wohnflache
und Einliegerwohnung im Souterrain

— insgesamt 7 Zimmer, Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer im EG,
zwei Schlafzimmer im DG, zwei grof3e Zimmer im Souterrain

— Drei Badezimmer, ein Wannenbad mit WC im EG, ein Duschbad
mit WC im DG und ein Duschbad mit WC im Souterrain

— Ol-Zentralheizung

Sonstiges

Schwellenbach ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeine Much im
Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen und liegt in landschaft-
lich reizvoller Umgebung des Bergischen Landes. Die Wohnlage
ist gepragt von einer ruhigen, naturnahen Atmosphare mit tiber-
wiegend lockerer Wohnbebauung sowie land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Fldchen. Schwellenbach grenzt an die Nach-
barkommunen Neunkirchen-Seelscheid, Lohmar und Overath
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— isolierverglaste Kunststofffenster

— Grolde Terrasse mit Fernsicht

— Zwei Gartenhauser, ein Unterstellplatz am unteren Ende des
Grundstiicks, Lagermdglichkeiten fiir Brennholz oder Anderes

— Offene Stellpldtze vor und neben dem Haus

— zwei Geraumiger Kellerraume

und bietet damit eine attraktive Wohnlage zwischen Natur und
guter regionaler Anbindung.

Die Umgebung bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert
mit zahlreichen Wander- und Radwegen, sowie kulinarischen
Highlights aus der Region.

Herr Norbert Nenn
Tel. 004922411633600

info@bender-immobilien.de



Ihr Ansprechpartner

Herr Norbert Nenn

D+P Immobilien GmbH
Telefon: 004922411633600

E-Mail: info@bender-immobilien.de

Diese Immobilie online

D+P Immobilien GmbH - WilhelmstraBe 73 - 53721 Siegburg - www.immobilien-dp.de

Impressum: www.immobilien-dp.de/impressum
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https://www.immobilien-dp.de/immobilie/traum-grundstueck-mit-1-464-m%c2%b2-bebaut-mit-einem-neckermann-fertighaus-sanierungsobjekt-mit-potenzial/

