MG IMMOBILIEN

DER MAKLER IHRES VERTRAUENS!

Immobilien-Exposé

MG - Herrschaftliches Anwesen mit grof3-
zuiigigem Grundstiick und extragrofRer Ga-
rage

Objekt-Nr. MG-454

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 17.07.2026
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Details

Objekt-Nr. MG-454

Einliegerwohnung vorhanden Kabel-/Sat-TV Abstellraum

Kaufpreis

799.000 €

Nutzflache
90 m?

Einliegerwohnung vorhanden

Ja

Zustand
Gepflegt

Schlafzimmer

3

Terrassen

3

Sauna

Ja

Stellplatze

AuBenstellplatz

Anzahl
3

Garage

Anzahl

MG Immobilien

Wohnflache
316 m?

Grundstiicksflache

1.193 m?

Vermietet

Ja

Unterkellert
Ja

Badezimmer

2

Kabel-/Sat-TV
Ja

Abstellraum

Ja

Zimmer

10

Verfligbar ab

sofort

Baujahr
1997

Etagen
3

Balkone

3

Kamin

Ja

Kauferprovision

2,38 % Kauferprovision inkl.

MwsSt.

Seite 3/ 26



N\

MG IMMOBILIEN Objekt-Nr. MG-454

Beschreibung

Dieses exquisite Anwesen besticht durch seine groRziigige Raumaufteilung und luxuridse Ausstattung, die
keine Wiinsche offenlasst.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groRziigiger Eingangsbereich, der mit einer praktischen Gar-
derobe und einem Gaste-WC ausgestattet ist. Das offene Wohn- und Esszimmer ladt mit seinem licht-
durchfluteten Ambiente und dem angrenzenden Kaminzimmer zu gemdiitlichen Stunden ein. Von hier aus
haben Sie direkten Zugang zu einem Balkon sowie zur teilweise liberdachten Terrasse, die sich tiber zwei
Ebenen erstreckt und eine atemberaubende Aussicht bietet. Die hochwertige Einbaukiiche mit moderns-
ter Ausstattung wird durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum erganzt, der fiir zusatzlichen Stau-
raum und Funktionalitat sorgt.

Im Dachgeschoss befinden sich drei grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer, die viel Platz und Komfort bie-
ten. Das Tageslichtbad mit Dusche und Wanne sorgt flir einen entspannten Start in den Tag. Zwei Balkone
bieten auch hier die Moglichkeit, die frische Luft und die Umgebung zu genielen.

Der Kellerbereich des Hauses wurde kreativ umgestaltet und beherbergt eine Einliegerwohnung, die ak-
tuell als Wellnessbereich genutzt wird. Hier kdnnen Sie im Ruheraum und in der Sauna entspannen. Ein
separater Wasch- und Trockenraum sorgt flir zusatzliche Bequemlichkeit. Zudem bietet eine weitere Ter-
rasse direkten Zugang zum gepflegten Garten.

Das gesamte Haus ist mit einer effizienten Fulbodenheizung ausgestattet, die fiir behagliche Warme
sorgt. Die geraumige Garage mit ca. 90 gm bietet ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge. Drei Balkone
und drei Terrassen bieten vielfaltige Moglichkeiten, die AuRenbereiche zu nutzen. Der gemiitliche Kamin-
ofen im Wohnbereich sorgt flir eine angenehme Atmosphare an kalten Tagen. Die moderne Gas-Brenn-
wertheizung und die elektrischen Rollladen runden das hochwertige Ausstattungspaket ab.

Dieses beeindruckende Anwesen kombiniert grof3ziigiges Wohnen mit luxuriosen Extras und bietet einzig-
artige Lebensqualitat

Ausstattung

- FuRbodenheizung

- Garage mit ca. 90 qm

- Geratehaus

- Einliegerwohnung (aktuell Wellnessbereich mit Sauna)
- 3 Balkone

- 3 Terrassen

- FuRbodenheizung

- Kaminofen

- Gas-Brennwertheizung (2010)
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- Elektrische Rollladen
- Vermietet ( Jahresnetto Kaltmiete : 40.800€)

Sonstiges

Wir als Immobiliendienstleister sind nach dem Geldwaschegesetz verpflichtet die Identitat unserer Kun-
den festzustellen und zu liberpriifen. Diese Verpflichtung haben Immobilienmakler vor dem miindlichen
oder schriftlichen Maklervertrag zu erfiillen. Um zu verhindern, dass Gewinne aus Straftaten in Umlauf ge-
bracht werden, gibt es das sogenannte Geldwaschegesetz (GwG). Neben Banken, Versicherungen, Treu-
handern, Anwalten und Steuerberatern gehéren auch Immobiliendienstleister zu den Verpflichteten des
GwG und missen die Sorgfaltspflichten des Gesetzes anwenden. Seit 2011 wird die Einhaltung der Pflich-
ten durch die Aufsichtsbehorden liickenlos kontrolliert. Die Verpflichteten miissen die Einhaltung dieser
gegeniiber den Behorden belegen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht. Gleichwohl
kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfol-
gen daher ohne jede Gewahr.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache moglich.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtlimer sind vorbehalten.

Lage & Umgebung

67735 Mehlbach

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstraf3e wenige Meter entfernt von der Hauptdurchfahrts-
strafde in Mehlbach.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten sowie eine Schule in unmittelbarer Nahe (5 min FuRweg).

Die Haltestelle fiir den Zugang zum 6ffentlicher Nahverkehr in und aus Richtung Kaiserslautern sowie ei-
ne Backerei befinden sich ebenfalls im Ort 5 Gehminuten vom Objekt entfernt. Der nachste grof3e Ein-
kaufsmarkt befindet sich im benachbarten Ort in Katzweiler.

Mehlbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbands-
gemeinde Otterbach-Otterberg an.
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Mehlbach liegt 12 km noérdlich von Kaiserslautern am Rand des Biospharenreservates Naturpark Pfalzer-
wald.

Die Nachbarorte von Mehlbach sind die Ortsgemeinden Schallodenbach im Norden und Schneckenhau-
sen im Nordosten, die Stadt Otterberg im Siidosten, sowie die Ortsgemeinden Katzweiler im Siidwesten,
Hirschhorn/Pfalz im Westen und Olsbriicken im Nordwesten.

Mehlbach liegt an der LandesstraRe 388. Siidwestlich der Gemeinde verlauft die BundesstraRe 270, die
von Kaiserslautern tiber Wolfstein und Lauterecken nach Idar-Oberstein fiihrt. Die Gemeinde ist durch die
A 6 (Anschlussstelle: Kaiserslautern-West) an das Autobahnnetz angebunden.

Wickelhof

K3
= : L 388 |
28 Schallodenbach
L 382
Ken Schneckenhausen-
L 382
achtal Mehlbach
Jlzbach

Hirschhorn/Pfalz

Hirschhorner
Bordenmiihle

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungeféhren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis
Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf

128 kWh/(m?-a)

Baujahr

1997

Befeuerungsart

Gas

Energieausweis

2008
—
0 25 50

75

100

12

Giiltig bis
22.07.1934

Energieeffizienzklasse

D

Wesentlicher Energietrager

Gas

Heizungsart

FuBbodenheizung

Objekt-Nr. MG-454
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Endenergiebedarf: 128 kWh/(m?-a)
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Auflenansicht

Kiiche
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Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer
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Balkon

Flur
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Mo B ek

Badezimmer

BILIEN

[

Badezimmer
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Balkon
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Hobbyraum

MG IMMOBILIEN

Fitnessraum
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Gaste WC
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Sauna

MG IMMOBILIEN

Biro
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Garage

Terrasse
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MG

Garten
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AulRenansicht
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Aullenansicht

AulRenansicht
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Auflenansicht

Drohnenansicht
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Drohnenansicht

SIE MOCHTEN
AUCH VERKAUFEN?

Jetzt
unverbindlich
informieren!

Sie mochten auch verkauen?
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DIE IMMOBILIE SAGT
IHNEN NICHT ZU?

Weitere Angebote findenSie ©©®©® 6@

: XXX X
auf unserer Website! o f =

Weitere Angebote

KEINE IMMOBILIE
MEHR VERPASSEN!

Treten Sie noch heute kostenfrei
unserem Whatsapp-Kanal bei!

=

Whatsapp Kanal
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Kontakt

MG Immobilien
Hebenhiibelerhof 1

66877 Ramstein-Miesenbach
Telefon: 004915122651874

E-Mail: mail@hansschenkel.com

lhr Ansprechpartner

Herr Hans Schenkel

Impressum

www.immobilien-goettel.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-goettel.de

Diese Immobilie online

Objekt-Nr. MG-454

www.immobilien-goettel.de/immobilie/mg-herrschaftliches-anwesen-mit-grosszuegigem-grundstueck-

und-extragrosser-garage

MG Immobilien
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