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Objekt-Nr. 1/20/020-021/015622

81673 MUNCHEN

Dachterrassenwohnung mit Stidausrichtung, Lift
sowie Tram und U-Bahn vor der Tiur

WOHNFLACHE BAUJAHR ZIMMER KAUFPREIS

ca. 118,23 m? 1968 3 765.000 €




Wohnung zum Kauf

Eckdaten

Kaufpreis 765.000 € Bad mit Dusche, Wanne
Kaufpreis pro m? 6.470,44 € Kiiche Einbaukiiche
Hausgeld 725,80 € Gartennutzung Ja
Wohnflache ca. 118,23 m? K&uferprovision 3,57 %
Zimmer 3 Tiefgarage - Anzahl 2
Verflighar ab sofort Tiefgarage - Kaufpreis pro Einheit 20.000 €
Provisionspflichtig Ja Energieausweistyp Verbrauch
Modernisierungen 2026 Giiltig bis 21.10.2034
Baujahr 1968 Ausstellungsdatum 22.10.2024
Kategorie Gehoben Endenergieverbrauch 124,9 kWh/(m?2a)
Zustand Neuwertig Energieeffizienzklasse D
Bauweise Massiv Wesentlicher Energietrager (o]l
Unterkellert Ja Befeuerungsart o]
Schlafzimmer 2 Heizungsart Zentralheizung
Badezimmer 2 Energieausweis 2014
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Kl-bearbeitet: Kiiche aktuell

Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Dachgeschosswohnung verbindet viel Raum
mit einem offenen und modernen Wohnkonzept. Die Einheit ent-
stand im Zuge des Dachgeschossausbaus im Jahr 2009 und tber-
zeugt durch Helligkeit, klare Strukturen und eine grof3ziigige Auf-
teilung.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn-, Koch-
und Essbereich mit offener Kiiche und Kochinsel. Hier spielt sich
das gemeinsame Wohnen ab - mit viel Platz zum Kochen, Essen,
Entspannen und fiir Gaste. GrolRe Fensterflachen sorgen fiir viel
Tageslicht und fiihren direkt auf die nach Siiden ausgerichtete
Dachterrasse, die den Wohnbereich nach drauften erweitert.

Die Aufteilung eignet sich besonders fiir Paare, die grof3ziigiges
gemeinsames Wohnen schatzen und gleichzeitig nicht auf einen
zusatzlichen, flexibel nutzbaren Raum verzichten méchten. Ne-
ben dem Schlafzimmer mit Bad en suite steht ein weiteres Zim-
mer zur Verfligung, das sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer
oder personlicher Riickzugsbereich nutzen lasst.
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Ein zweites Badezimmer mit Badewanne sowie Anschliissen flir
Waschmaschine und Trockner ergénzt die komfortable Ausstat-
tung. Zusatzliche Abstellmdglichkeiten bietet der offene Dach-
spitz, der nicht Bestandteil der Wohnfléache ist.

Eine Besonderheit ist der zur Wohnung gehorende Garten im
Sondernutzungsrecht mit eigenem Gartenhaus. Damit bietet die
Wohnung neben der groRziigigen Dachterrasse einen weiteren
privaten Freibereich.

Auch die Anbindung ist ausgesprochen komfortabel. Die U-Bahn
ist fuBlaufig erreichbar, die Tram befindet sich unmittelbar vor
der Haustir und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den tagli-
chen Bedarf liegen in direkter Umgebung. Kurze Wege und eine
gute Infrastruktur machen die Lage insbesondere fiir Berufstatige
und Pendler interessant.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei groRziigige Einzelstell-
platze in der Tiefgarage, einer davon mit eigenem Tor.

Frau Jessica Gesenberg
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Die Kombination aus grof3ziigigem offenem Wohnen, sonniger
Dachterrasse, zusatzlichem Garten, zwei Badern und zwei Tiefga-
ragenstellplatzen schafft ein Wohnangebot mit viel Freiraum -
insbesondere fiir zwei.

Die Aufnahmen zeigen den tatsdchlichen Zustand der Immobilie.
Zum Zeitpunkt der Aufnahmen war die Wohnung noch mébliert.
Personliche Gegenstande und Mobel wurden mithilfe von Ki digi-
tal entfernt. Die Wohnung ist mittlerweile bezugsfrei.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
Lagebeschreibung
Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Stadtteil im Mit dem Auto besteht eine sehr gute Anbindung an die umliegen-
Miinchner Osten mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen im All- den Autobahnen. Die A99, A8 sowie die A9 in Richtung Flughafen
tag. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, sind zligig erreichbar und sorgen fiir eine optimale Vernetzung in-

Restaurants sowie weitere Geschafte sind fuBlaufig erreichbar nerhalb und auRerhalb Mlinchens.

und sorgen fiir eine angenehme Nahversorgung.
In der Umgebung befinden sich zudem verschiedene Griinfla-

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist besonders chen und Freizeitmoglichkeiten, die Raum fiir Erholung im Alltag
komfortabel. Die U-Bahn-Station U2 Josephsburg ist in zwei Geh- bieten. Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen
minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in die In- sind ebenfalls gut erreichbar.

nenstadt. Erganzend befindet sich eine Tramhaltestelle direkt vor
der Tur, wodurch eine sehr flexible Mobilitat gewahrleistet ist.
Auch der Ostbahnhof ist gut angebunden und ermdglicht An-
schluss an das gesamte S Bahn und Fernverkehrsnetz.

Die Lage verbindet damit eine praktische Erreichbarkeit mit einer
funktionalen und lebendigen Umgebung.
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Kl-bearbeitet: Siidterrasse

Unverbaubarer Blick
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Kl-bearbeitet: Eingang aktuell
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Kl-bearbeitet: Biiro aktuell
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Kl-generiert: Bliro mobliert

Kl-bearbeitet:Schlafen aktuell
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Kl-generiert:Schlafen mébliert
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Bad mit Badewanne

Frau Jessica Gesenberg

Tel. 089 2167 595 98
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Bad mit Dusche
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Kl-bearbeitet: Hausansicht
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Dachgeschoss

Grundriss

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.
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Ausstattung

— Individuelle Ausstattungsmerkmale: — Zwei Bader mit Dusche oder Badewanne, eines mit Waschma-
schinenanschluss

— Kiiche mit Fenster
— Garten im Sondernutzungsrecht mit eigenem Gartenhaus

— Balkon/Loggia/Terrasse
— Helle Rdume durch groRe Fensterflachen und Dachlage

— Fahrradraum/ -keller
— sanierter Aufzug im Gebaude vorhanden

— GroRzligiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und

Kochinsel — Grol3ziigiger Kellerbereich mit viel Stauraum

— Suidlich ausgerichtete Dachterrasse mit viel Sonne — Zwei Einzelstellplatze in der Tiefgarage, einer davon mit eige-
nem Tor

Sonstiges

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind urheberrechtlich ge- auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtig-

schitzt und diirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiterge- keit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tibernehmen.

geben werden. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Alle darin enthaltenen Angaben lber das Objekt beruhen
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Ihr Ansprechpartner

Frau Jessica Gesenberg Diese Immobilie online

SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH L - +
Telefon: 089 2167 595 98 - e
22 T

E-Mail: Jessica.Gesenberg@sis.de
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SIS-Sparkassen-Immobilien-Service GmbH - Ungererstrafle 75 - 80805 Miinchen - www.sis.de

Impressum: www.sis.de/impressum
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https://www.sis.de/immobilie/grosszuegige-dg-wohnung-mit-flexibler-raumaufteilung-zwei-baedern-dachterrasse-eigenem-garten-und-tg/

