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Wohnung zum Kauf

in 40547 Dusseldorf

Lomberg Immobilien Diisseldorf GmbH Seite2 /16



dp IMMOBILIEN

Details

Abstellraum

Kaufpreis

448.000 €

Verflighar ab

nach Vereinbarung

Kategorie

Standard

Etage
6

Balkone

2

Abstellraum

Ja

Beschreibung

Wohnflache
118 m?

Provisionspflichtig

Ja

Zustand

Gepflegt

Schlafzimmer

3

Kiiche

Einbaukiiche

Kauferprovision

3.57%

Zimmer

4

Baujahr
1960

Unterkellert
Ja

Badezimmer

1

Fahrstuhl

Personen

Objekt-Nr. 64311-P2060

Viel Platz, helle Raume und ein Blick liber die Dacher von Lérick: Diese gepflegte Eigentumswohnung bie-

tet auf ca. 118 m? einen groRzligigen Rahmen flir eigene Wohnideen und ist mit dem Aufzug erreichbar.

Den Mittelpunkt bildet der groRziigige Wohn- und Essbereich. Parkett und grof3e Fensterflachen sorgen

fur eine freundliche Atmosphare und bieten einen schonen Rahmen fiir den Alltag und gesellige Abende.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf einen der beiden Balkone - mit weitem Blick tiber die umliegenden

Hauser und ins Grin.

Aktuell wird die Wohnung als groRRziigige Dreizimmerwohnung genutzt. Wer ein viertes Zimmer benétigt,

kann die vorhandene Offnung zwischen Wohn- und Esszimmer mit tiberschaubarem Aufwand schlieRen

und so die urspriingliche Vierzimmeraufteilung wiederherstellen. Beide Raume verfligen bereits tiber ei-

nen eigenen Zugang von der groRziigigen Diele aus - eine gute Voraussetzung, um die Aufteilung an die

eigenen Bediirfnisse anzupassen.
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Die separate Kiiche verfiigt Giber ein Fenster und eine angrenzende Speisekammer. Ein Badezimmer mit
Badewanne und Dusche, ein separates WC sowie die geraumige Diele erganzen die Aufteilung. Vorhande-
ne Einbauschranke und ein eigener Kellerraum bieten zusatzlichen Stauraum.

Sie mochten mehr lGber diese Wohnung erfahren? Schreiben Sie uns gerne eine Nachricht. Wir senden lh-
nen das ausfiihrliche Exposé mit weiteren Informationen zu und beantworten lhre Fragen.

Ausstattung

« Zwei Balkone mit weitem Ausblick

« Aufzug

« Parkett im Wohn- und Essbereich

« Kiiche mit Fenster und angrenzender Speisekammer
« Badezimmer mit Badewanne und Dusche

« Gaste WC

» GrofRziigige Diele und praktische Einbauschranke

« Eigener Kellerraum

Lage & Umgebung

40547 Diisseldorf-Lorick

In Diisseldorf-Lorick verbindet sich stadtisches Wohnen mit der Nahe zum Griinen. Der linksrheinische
Stadtteil bietet einen angenehmen Rahmen fiir alle, die ihre Freizeit gerne drauRen verbringen mdchten.
Die Rheinauen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder einer kleinen Auszeit am Wasser ein.

Besonders praktisch: Direkt im Erdgeschoss des Hauses befinden sich Geschafte des taglichen Bedarfs. So
[asst sich manche Besorgung unkompliziert erledigen, ohne dafiir ins Auto steigen zu miissen.

Auch die Nahe zum Biirostandort Seestern und zum Vodafone Campus macht die Lage attraktiv - insbe-
sondere fiir Berufstatige, die ihren Arbeitsplatz im linksrheinischen Diisseldorf haben und Wert auf kurze
Arbeitswege legen.

Die benachbarten Stadtteile Oberkassel und Niederkassel erganzen das Umfeld mit weiteren Einkaufs-

moglichkeiten, Cafés und Restaurants. Eine Lage, die kurze Wege im Alltag mit vielfaltigen Moglichkeiten
fir die Freizeit verbindet.

Lomberg Immobilien Diisseldorf GmbH Seite 4 /16



IMMOBILIEN .
Objekt-Nr. 64311-P2060

- MERKUR SPIEL- A\ W ({81
ARENA/Messe Nord ::‘.‘ ? N LEs e
S 1 §
. ( \ g
> e | \i
L137 Monchenwerth \\ Nordpark/Aquazoo
Buderich ’?he,,; S \Ree;r Platz N ‘\f\ N
Golzhelm// A\ \ ‘
1| % N (”\<\ \\ )| Heinr
‘ ‘ & N AN (]
| NI
Lorlck Go[zhei\\rger Platz "\ o
Ricderdonk. Dusseldorf Lorlck \\\\ \ Derendorf
il ol Kennedydamm i
/i y Loricker StraBe /] "
/ (] |
/}// { "/l/ ;‘!—'_ LA Pempelfort \‘J‘fl
YA = = b
A 52| (f 1 i
7/ . I AN / Schil
/// I \\ %‘. 1 |
// Heerdt B1 2 \
/ AldekerkstraRe i "
,/ ! _ Wehrt
Vi /8
L (L3%0) ) S Dusselgorf / B
/ j/égesenstral!e S / ;" \\ \\ <
= Y. i
L= ! //, Carlstadt Stadtmltte\
e - Am Kaiéer © OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
Seite5/16

Lomberg Immobilien Diisseldorf GmbH



dp IMMOBILIEN |
Objekt—NI’. 64311-P2060

Energieausweis

Baujahr Energieausweistyp
1960 Verbrauch

Gultig bis Ausstellungsdatum
06.04.2030 07.04.2020
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse
150,5 kWh/(m?-a) E

Warmewert Wesentlicher Energietrager
150,5 kWh/(m?-a) o]

Befeuerungsart Heizungsart

ol Zentralheizung

Energieausweis

2014

0 25 50 75 100 125 130 175 200 225 250

Endenergieverbrauch: 150,5 kWh/(m?-a)
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Essbereich

groRziigige Diele
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Badezimmer

Gaste WC
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Kiiche im Kaufpreis enthalten
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Essbereich

Essbereich
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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1. Balkon

1. Balkon
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2. Balkon

Schlafzimmer
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Blick vom Balkon
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Kontakt

Lomberg Immobilien Diisseldorf GmbH

Hansaallee 98
40547 Dusseldorf
Telefon: 0211- 598 73480

E-Mail: martin.esters@lomberg.de

lhr Ansprechpartner

Martin Esters

Impressum

www.immobilien-dp.de/impressum

Besuchen Sie uns im Internet

www.immobilien-dp.de

Diese Immobilie online

Objekt-Nr. 64311-P2060

www.immobilien-dp.de/immobilie/weitblick-ueber-loerick-118-m%c2%b2-mit-zwei-balkonen-und-
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